个人观点简略版

业主自治

业主自治，实际上是业主自治和业主自聘相结合的一种统称。他的核心是业主享有小区工作岗位的自主招聘权和小区的自主财务权。
不再外聘物业公司，小区的各个岗位，由小区业主或者业主亲朋好友来担任。
业主对小区是有感情的，自己治理小区，会格外用心。
业主是自己人，沟通起来格外方便。
没有物业公司再挣一道钱，物业费将大大降低，实惠了业主。
参与小区工作岗位的业主，会获得工资，收入增加了。尤其是中老年人，成就感会增加。
更好的轮班制度，比如说保安岗位，正常聘用制为三个保安轮岗。但是业主自治，只要愿意的就可报名，甚至可以做到10个人轮岗，每个人每月工作会很轻松。

三权分立

小区设置三个委员会，分别是：

业主委员会
民主理财委员会
民主监督委员会

三个委员会的功能：

业主委员会：主要负责小区的日常运行与管理。

民主理财委员会：主要负责对小区的收入和支出的进行管理和审核。不仅汇总账目，也审核账目。对业主委员会采购的任意商品的价格，都可以进行审核和市场对比，审核对比不通过，不能报销或者拨款。并将问题反应给民主监督委员会和全体业主。

[bookmark: _GoBack]民主监督委员会：属于业主代表大会的常驻机构，在小区的日常运行过程中，可以代表业主大会对小区的所有事务进行监督。尤其是对业主委员会和民主理财委员会的运行进行监督。并且负责收集小区业主对这两个委员会的各种意见，并且反馈给这两个委员会，并要求他们做出回复和解释说明。召集业主大会，由民主监督委员会负责。在召开业主大会之后，根据业主的投票结果，民主监督委员会可以对业主委员会的一些方案进行一票否决，但这个否决权是完全遵从民意的，不能超过半数业主赞同的事情，民主监督委员会也一票否决。

有了三个职权部门之后，小区管理的权利进行了有效的平衡。业主委员会在运行和管理的过程中的所有收入与支出项，都有理财委员会和监督委员会的监督和审核。业主委员会在行使小区管理权的时候，也会有监督委员会的监督。小区运行过程中遇到的各种问题，也有监督委员会的监督。

这样，首先财权分离，使得小区可以更加透明化清晰化的运行。然后，三个部门分工明确，权利清晰，互相平衡。避免了一个业主委员会管所有，自己当自己裁判，最终走向混乱，脱离群众的情况。

财务公开

每个月，民主理财委员会，会将这个月小区的收入和支出表格公布到业主群。并且将整个月收入支出的各种发票收据的原件照片整理成PDF文件，发到群里。财务公开之后，业主可以对小区的收入与支出进行查账。


物业费减半

有了业主自治、三全分立、财务公开等政策，物业费将会大幅降低，很可能做到传统物业费的一半左右。

免费停车位

有车的业主，拿着自己购房合同、身份证、车辆行驶证，到小区管理处进行登记，可以在小区的停车位或者停车场免费停车。如果业主和业主的家人都有车，并且都有将车辆停在小区的需求，那么业主与家人一起，带着双方身份证，双方关系证明，比如结婚证、户口、所在地社区开具的直系亲属证明，到小区管理处办理登记，登记之后，业主和业主家人的车辆均可以在小区免费停车。亲属关系仅限于：父母与子女的关系、夫妻关系、亲兄弟、亲姐妹、亲姐弟。
另外，每户，每个月赠送三张免费停车券，当业主有朋友过来拜访时，可将免费停车券赠送给朋友使用，抵扣一次停车费。
除以上情况之外，小区将对进入小区车辆进行停车收费。收费标准按照当地主流收费标准来定。


民主选举

三个委员会成员、小区各个工作岗位成员，采取选举制。对任何岗位有意向的业主，均可报名。（但是考虑的很多问题，特规定，在小区有大量生意、业务的业主，不能报名。）

报名之后，进行全民投票，票多者上岗。每五年选举一次，岗位可以连任，只要下次选举，票数依旧最多，即可连任。如果未到五年，某个岗位出现空缺，则立即开始这个岗位的选举。

民主决策

小区所有事务，都采取民主讨论、民主投票的决策的方法。具体操作步骤，会在小区议事规则这个文件中详细举例说明。
俗话说的好：人多力量大，这个力量其实也包括智慧。同一个问题，多方讨论，业主一起讨论，得出的方案，往往是比较全面和妥善的，所以民主决策，在大多数情况下，是集体解决问题的最佳决策方案，也是我们小区要采用的方案



开发线上小区小程序

开发一个线上小区的小程序，业主点开这个小程序，可以看到小区组织架构、小区最新的动态、新闻、小区每栋的业主状况、提交在小区内遇到的问题并且查看解决进度、提交违规停车的车牌信息给保安亭、参与小区岗位的报名并进行投票、查看小区的财务状况，等等。一个综合性的小程序，方便业主的生活。



